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1. паспорт рАБОЧЕЙ  ПРОГРАММЫ 

ТЕОРИЯ ОЦЕНКИ
1.1. Область применения рабочей программы


Рабочая программа учебной дисциплины является частью основной профессиональной образовательной программы в соответствии с ФГОС по специальности СПО 21.02.05 Земельно – имущественные  отношения (базовая подготовка). В части освоения основного вида профессиональной деятельности (ВПД): Определение стоимости недвижимого имущества и соответствующих профессиональных компетенций (ПК):
1. Осуществлять  сбор и обработку необходимой и достаточной информации об объекте оценки и аналогичным объектам.

2. Производить расчеты по оценке объекта оценки на основе  применимых подходов и методов оценки.

3. Обобщать результаты, полученные подходами, и давать обоснованное заключение  об итоговой величине  стоимости объекта оценки.

4. Оформлять оценочную документацию в соответствии с требованиями  нормативных актов, регулирующих правоотношения в этой области.
Рабочая  программа учебной дисциплины может быть использована в дополнительном профессиональном образовании (в программах повышения квалификации и переподготовки) и профессиональной подготовке работников в области геодезии и картографии при наличии среднего (полного) общего образования. Опыт работы не требуется.
1.2. Цели и задачи учебной дисциплины – требования к результатам освоения дисциплины
С целью овладения указанным видом профессиональной деятельности и соответствующими профессиональными компетенциями обучающийся в ходе освоения учебной дисциплины должен:

уметь:

- оформить договор с заказчиком и задание на оценку объекта оценки;

- собрать необходимую и достаточную  информацию об объекте оценки и аналогичным объектам;
- произвести расчеты на основе приемлемых подходов и методов оценки недвижимого имущества;

- обобщать результаты, полученные подходами, и делать вывод об итоговой величине стоимости объекта оценки;

- подготавливать отчет об оценке и сдавать его заказчику;

- руководствоваться при оценке недвижимости Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», федеральными стандартами оценки и стандартами оценки 

знать:
- механизм регулирования оценочной деятельности;

- принципы оценки недвижимости, факторы, влияющие на ее стоимость;

-  подходы и методы, применяемые к оценке недвижимого имущества;

- права и обязанности оценщика, саморегулируемых организаций оценщиков.
Освоение дисциплины способствует формированию у обучающегося следующих компетенций:


общие компетенции:

ОК 1. Понимать сущность и социальную значимость своей будущей профессии, проявлять к ней устойчивый интерес.

ОК 2. Анализировать социально-экономические и политические проблемы и процессы, использовать методы гуманитарно-социологических наук в различных видах профессиональной и социальной деятельности.

ОК 3. Организовывать свою собственную деятельность, определять методы и способы выполнения профессиональных задач, оценивать их эффективность и качество.

ОК 4. Решать проблемы, оценивать риски и принимать решения в нестандартных ситуациях.

ОК 5. Осуществлять поиск, анализ и оценку информации, необходимой для постановки и решения профессиональных задач, профессионального и личностного развития.

ОК 6. Работать в коллективе и команде, обеспечивать ее сплочение, эффективно общаться с коллегами, руководством, потребителями.

ОК 7. Самостоятельно определять задачи профессионального и личностного развития, заниматься самообразованием, осознанно планировать повышение квалификации.

ОК 8. Быть готовым к смене технологий в профессиональной деятельности.

ОК 9. Уважительно и бережно относиться к историческому наследию и культурным традициям, толерантно воспринимать социальные и культурные традиции.

ОК 10. Соблюдать правила техники безопасности, нести ответственность за организацию мероприятий по обеспечению безопасности труда.


профессиональные компетенции:

ПК 4.1. Осуществлять сбор и обработку необходимой и достаточной информации об объекте оценки и аналогичных объектах.

ПК 4.2. Производить расчеты по оценке объекта оценки на основе применимых подходов и методов оценки.

ПК 4.3. Обобщать результаты, полученные подходами, и давать обоснованное заключение об итоговой величине стоимости объекта оценки.

ПК 4.4. Рассчитывать сметную стоимость зданий и сооружений в соответствии с действующими нормативами и применяемыми методиками.

ПК 4.5. Классифицировать здания и сооружения в соответствии с принятой типологией.

ПК 4.6. Оформлять оценочную документацию в соответствии с требованиями нормативных актов, регулирующих правоотношения в этой области.

1.3. Рекомендуемое количество часов на освоение программы учебной дисциплины:

всего - 63 часа, в том числе:
максимальной учебной нагрузки обучающегося - 63 часа, включая:

обязательной аудиторной учебной нагрузки обучающегося - 42 часа;

самостоятельной работы обучающегося - 21 час;

2. результаты освоения учебной дисциплины 

Результатом освоения учебной дисциплины является овладение обучающимися видом профессиональной деятельности (ВПД) Определение стоимости недвижимого имущества, в том числе профессиональными (ПК) и общими (ОК) компетенциями:
	Код
	Наименование результата обучения

	ПК 1.
	Осуществлять сбор и обработку достаточной и достоверной информации об объекте оценки и аналогичным объектам

	ПК.2.
	Производить расчеты по оценке объекта оценки на основе  применимых подходов и методов оценки 

	ПК.3 
	Обобщать результаты, полученные подходами, и давать обоснованное заключение  об итоговой величине  стоимости объекта оценки 

	ПК 6.

	 Оформлять оценочную документацию в соответствии с требованиями нормативных тактов, регулирующих правоотношения в этой области

	ОК 1
	 Понимать сущность и социальную значимость своей будущей профессии, проявлять к ней устойчивый интерес.

	ОК 2.

	Анализировать социально-экономические и политические проблемы и процессы, использовать методы гуманитарно-социологических наук в различных видах профессиональной и социальной деятельности.

	ОК 3.
	Организовывать свою собственную деятельность, определять методы и способы выполнения профессиональных задач, оценивать их эффективность и качество.

	ОК 4
	Решать проблемы, оценивать риски и принимать решения в нестандартных ситуациях

	ОК 5
	Осуществлять поиск,  анализ и оценку информации, необходимую для постановки и решения профессиональных задач, профессионального и личностного развития

	ОК 6
	Работать в коллективе и команде, обеспечивать её сплочение, эффективно общаться с коллегами, руководством,  потребителями.

	ОК 7
	Самостоятельно определять задачи профессионального и личностного развития, заниматься самообразованием, осознанно планировать повышение квалификации.

	ОК 8.
	Быть готовым к смене технологий в профессиональной деятельности. 

	ОК 9.
	Уважительно и бережно относиться к историческому наследию и культурным традициям, толерантно воспринимать социальные и культурные традиции.

	ОК 10.
	Соблюдать правила техники безопасности, нести ответственность за организацию мероприятий по обеспечению безопасности труда.

	ОК 11
	Исполнять воинскую обязанность, в том числе с применением полученных профессиональных знаний (для юношей).


3. СТРУКТУРА и содержание учебной дисциплины
	Вид учебной работы
	Объем часов на очной форме обучения
	Объем часов на заочной форме обучения

	Максимальная учебная нагрузка (всего)
	63
	63

	Обязательная аудиторная учебная нагрузка (всего) 
	42
	8

	в том числе:
	
	

	     практические  работы
	20
	2

	     контрольная работа
	
	

	Самостоятельная работа обучающегося (всего)
	21
	55

	в том числе:
	
	

	проработка конспектов занятий
	
	

	самостоятельная работа с учебно-справочной литературой, интернет-ресурсами
	
	

	повторение и обобщение изученного материала на занятиях
	
	

	оформление отчётов по результатам практических работ и подготовка к защите
	
	

	Итоговая аттестация в форме дифференцированного зачета



3.2. Содержание учебной дисциплины  

Теория оценки
	Наименование разделов учебной дисциплины и тем
	Содержание учебного материала, лабораторные работы и практические занятия, самостоятельная работа обучающихся, курсовая работ (проект) (если предусмотрены)
	Объем часов на очной форме обучения
	Объем часов на очной форме обучения
	Уровень освоения

	1
	2
	3
	
	4

	Раздел 1.Обеспечение информационного и нормативно-правового сопровождения процесса оценки


	
	24
	
	

	Тема 1. 1. Информация об основных понятиях оценочной деятельности

Тема 1.2 Нормативные правовые основы  оценочной деятельности.
Тема 1.3 Регулирование оценочной деятельности
	Содержание учебного материала
	
	
	

	
	1.
	Основные понятия оценочной деятельности

Цель оценки. Стоимость объекта оценки. Виды стоимости. Цена сделки. Платеж за объект. Объект оценки, субъект оценочной деятельности. Принципы оценки. Основы  теории стоимости денег во времени.
	2

2

2
	1
	*1*

	
	2.

3


	Основания для проведения оценки объекта оценки. Обязательные требования  к договору на проведение оценки. Задание на оценку Права оценщика. Обязанности  оценщика. Независимость оценщика. Обязательность страхования ответственности оценщика при осуществлении оценочной деятельности.

Конституция РФ, Гражданский кодекс РФ, ФЗ-135 «Об оценочной деятельности в РФ», международные стандарты оценки, федеральные стандарты оценки, стандарты оценки, правила оценки, методические  рекомендации.

Государственное регулирование оценочной деятельности, -  через уполномоченные федеральные органы, их функции и полномочия.

Саморегулируемые организации оценщиков, Национальный совет 

по оценочной деятельности их функции, права и обязанности. Членство в саморегулируемой организации оценщиков.

	
	*

*
	1*



	Тема  1.4  Информация об объекте оценки и её анализ 
	Содержание учебного материала
	
	
	

	
	4 
	Информация об объекте оценки  и её анализ.

Требования  Федерального Стандарта Оценки № 1 к составу, содержанию, достаточности информации об объекте оценки, в том числе к правоустанавливающим документам, сведениям об обременениях, связанных с объектом оценки. Информация о факторах. оказывающих влияние на стоимость объекта оценки. Классификация информации, анализ её достоверности. Требования к проведению оценки. Этапы проведения оценки.
	2
	*
	2

	
	Практические занятия
	5
	*
	

	
	1

2..
	Технологическая карта – «Факторы, влияющие на стоимость объекта оценки»

Классификация информации об объекте оценки, её количественные и качественные характеристики.
	
	
	

	Самостоятельная работа
Изучить: 

- ФЗ-135 «Об оценочной деятельности в РФ»; 
- международные стандарты оценки;

- федеральные стандарты оценки, стандарты оценки; 
- правила оценки; 
-методические  рекомендации.
	11
	
	

	Раздел 2 Характеристика применяемых подходов к оценке
	
	
	11
	
	

	Тема 2.1 Затратный подход.
Тема 2.2 Сравнительный подход.
Тема 2.3 Доходный подход.


	Содержание учебного материала
	
	
	2

	
	1

2

3
	Возможности применения затратного подхода и существующие ограничения Затраты на воспроизводство объекта оценки. Затраты на замещение объекта оценки. Алгоритм затратного подхода. 

Условия применения сравнительного подхода.  Алгоритм  сравнительного подхода.  Правило корректировки. Основные методы  (формы)  корректировок: в денежном выражении, в процентах, в общей группировке. Выбор единиц сравнения и проведение сравнительного анализа Обоснованность выбора оценщиком единиц сравнения. 
Область применения доходного подхода. Условия применения доходного подхода. 
	2

2

2
	1

*

*
	

	
	Практические занятия:
	
	
	3

	
	1.

2.


	Рассчитать стоимость воспроизводства здания на основе сметной стоимости  строительства.

Определить стоимость объекта затратным подходом.

Определить стоимость объекта сравнительным подходом
	5
	*
	

	Раздел 3. Финансовые инструменты и методы, используемые в оценке недвижимости
	
	
	9
	
	

	Тема 3.1 Финансовые инструменты и методы, используемые в оценке недвижимости
	Содержание учебного материала
	
	
	1

	
	1
	Метод валовой ренты.  Метод прямой капитализации, его базовые понятия: чистый операционный доход, ставка капитализации. Составляющие ставки капитализации – ипотечная постоянная и ставка капитализации на собственный капитал. Техника ипотечно-инвестиционного анализа  для учета факторов изменения стоимости объекта оценки с течением времени. Три этапа расчета. Упрощенный расчет с использованием ипотечно-инвестиционной техники Эллвуда.

Метод капитализации дохода (дисконтирования денежных потоков) как способ  конвертации будущих выгод от владения объектом в его текущую стоимость. Роль ставок капитализации в применении метода капитализации дохода.
	4
	1
	

	
	
	Практические занятия
	
	
	2

	
	1.

2.
	Определить стоимость объекта оценки доходным подходом  на основе метода валовой ренты

Определить стоимость объекта оценки доходным подходом  на основе метода  капитализации  дохода
	5
	*
	

	Раздел 4. Отчет об оценке
	
	19
	
	

	Тема  4.1 Формирование отчета 

об оценке объекта оценки
	Содержание учебного материала
	
	
	1

	
	1.
	Формирование отчета об оценке в соответствии с Общими требованиями к содержанию отчета об оценке объекта оценки, изложенными в ст. 11, 135-ФЗ Об оценочной деятельности в РФ.

Требования к отчету об оценке Федерального стандарта  оценки

(№ 3, утв. Минэкономразвития России от 20.07.2007 № 254):

- по составлению отчета об оценке придерживаться принципов:

существенности; обоснованности; однозначности; проверяемости;

достаточности  к содержанию отчета об оценке, в котором должны быть:

основные факты и выводы;  задание на оценку;  сведения о заказчике оценки и об оценщике;  допущения и ограничительные условия, использованные оценщиком;  применяемые стандарты оценочной деятельности;  описание объекта оценки;  анализ рынка объекта оценки;  описание процесса оценки объекта оценки;  согласование

(обобщение)  результатов, полученных  подходами.

- к описанию в отчете информации, используемой при проведении оценки: используемая в отчете информация  должна иметь ссылки на источники ее получения; информация, предоставленная заказчиком

должна быть подписана уполномоченным на то лицом и заверена.

- к описанию в отчете методологии оценки и расчетов: в отчете должно содержаться описание последовательности расчетов, чтобы была понятна логика процесса оценки;  содержаться обоснование выбора методов примененных в рамках затратного, сравнительного и доходного подходов; форма представления стоимости объекта оценки.

Порядок оформления отчета и передачи его заказчику
Дифференцированный зачет.
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	1

2
	

	
	Практические занятия:
	
	
	2

	
	
	1. По предложенным показателям сформировать отчет об оценке объекта оценки


	5
	2
	

	Самостоятельная работа 
	
	
	

	Изучить:  
- общие  требования 135-ФЗ к отчету  об оценке объекта оценки; 
- требования Федерального стандарта оценки  № 3 к отчету об оценке.

	10
	
	

	Всего
	63
	63
	


*- часы, выделенные на самостоятельное изучение.
Для характеристики уровня освоения учебного материала используются следующие обозначения: 

1 – ознакомительный (узнавание ранее изученных объектов, свойств); 

2 – репродуктивный (выполнение деятельности по образцу, инструкции или под руководством); 

3 – продуктивный (планирование и самостоятельное выполнение деятельности, решение проблемных задач).
4.1. Требования к минимальному материально-техническому обеспечению

Реализация программы дисциплины требует наличия учебного кабинета.

Оборудование учебного кабинета:

- столы и стулья ученические (по количеству обучающихся);

- рабочее место преподавателя;

- доска ученическая.

Технические средства обучения (переносные):

- компьютер с установленным программным обеспечением,

- мультимедийный проектор,

- экран.

 4.2. Информационное обеспечение обучения

Перечень рекомендуемых учебных изданий, Интернет-ресурсов, дополнительной литературы

Основные источники:

1. Конституция Российской  Федерации

2. Федеральный закон  от 30 ноября 1994 г. № 51-ФЗ «Гражданский кодекс РФ»
3. Федеральный закон от 29 июля 1998 г.№ 135-ФЗ № «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»
4. Федеральный закон  от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»

5. Федеральные стандарты оценки № 1, № 2, № 3, утв. Минэко-номразвития России 20 июля 2007, № 4, утв . Минэкономразвития России 

6.  Международные стандарты оценки. Седьмое издание 2005/Пер.с англ. И.Л.Артеменкова и др – М.: Российское общество оценщиков, 2006. – 414 с. 
7. Оценка недвижимости: учебное пособие/ Т.Г.Касьяненко и др. – М.:КНОРУС, 2010.  
8. А.Н. Асаул Оценка собственности. Оценка объектов недвижимости. Учебник / А.Н. Асаул, В.Н. Старинский, М.К. Старовойтов, Р.А. Фалтинский; под ред. Заслуженного деятеля науки РФ, д.э.н. проф. А.Н. Асаула. - СПб.: АНО «ИПЭВ», 2012 г. -472с.
9. Калашникова Н.Ю. Экономика недвижимости: учебное пособие / Н.Ю. Калашникова. - Архангельск: Изд-во Северного (Арктического) федерального университета, 2014. – 183 с.
Дополнительные источники:

1. С.П.Коростелев Теория и практика оценки для целей девелопмента и управления недвижимостью. - М.: Маросейка, 2009.
2. А.В.Севостьянов. Экономическая оценка недвижимости и инвестиции. - М. Академия, 2008.
3. Е.Н.Иванова. Оценка стоимости недвижимости . – М.:КНОРУС, 2008.
4. Оценка недвижимости. Под ред. Грязновой А.Г. и Федотовой М.А. М.: Финансы и статистика, 2007. 
5. Н.Е.Симионова, С.Г.Шеина. Методы оценки и технической…экспертизы недвижимости.  .- М: МарТ; Ростов-на-Дону: 2006.-
6. В.А.Горемыкин. Современный земельный рынок России.- М.: Дашков и Ко, 2005.
7. А.П.Аксенов. Нематериальные активы: структура, оценка, управление:учеб.-метод. пособие.- М: Финансы и статистика, 2007.
8. В.А.Прорвич и др. Оценка урбанизированных земель. .- М: Экономика, 2004.
9. С.В.Грибовский. Математические методы оценки стоимости недви-жимого имущества.- М: Финансы и статистика, 2008.
5. Контроль и оценка результатов освоения учебной дисциплины
	Результаты обучения:  умения, знания и общие компетенции
	Показатели оценки результата


	Форма контроля и оценивания

	Уметь:
	
	

	У 1оформить договор с заказчиком и задание на оценку объекта оценки
	Договор с заказчиком и задание на оценку объекта оценки оформленные в соответствии с требованиями нормативных документов 
	Практическая работа

Решение кейс-стади

Самостоятельная работа

	У 2собрать необходимую и достаточную  информацию об объекте оценки и аналогичным объектам
	Информация об объекте оценки, аналогичным объектам, собранная в полном объеме
	Практическая работа

Решение кейс-стади

Самостоятельная работа

	У 3 произвести расчеты на основе приемлемых подходов и методов оценки недвижимого имущества
	Расчеты стоимости недвижимого имущества, выполненные с использованием приемлемых подходов и методов оценки недвижимого имущества
	Практическая работа

Решение кейс-стади

Самостоятельная работа

	У 4 обобщать результаты, полученные подходами, и делать вывод об итоговой величине стоимости объекта оценки
	Выводы об итоговой величине стоимости объекта оценки на основании результатов полученных различными подходами
	Практическая работа

Решение кейс-стади

Самостоятельная работа

	У 5 подготавливать отчет об оценке и сдавать его заказчику
	Готовый отчет по оценке объекта оценки
	Практическая работа

Решение кейс-стади

Самостоятельная работа

	У 6  руководствоваться при оценке недвижимости Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», федеральными стандартами оценки и стандартами оценки
	При проведении оценки руководствуется Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», федеральными стандартами оценки и стандартами оценки
	Практическая работа

Решение кейс-стади

Самостоятельная работа

	Знать:
	
	

	З 1 механизм регулирования оценочной деятельности 
	Использование механизмов регулирования оценочной деятельности при оценке объекта оценки
	Устный опрос

Тестирование

Самостоятельная работа 

Решение кейс-стади

	З 2 принципы оценки недвижимости, факторы, влияющие на ее стоимость
	Учет принципов оценки и факторов, влияющих на стоимость объекта недвижимости при проведении оценочных мероприятий
	Устный опрос

Тестирование

Самостоятельная работа 

Решение кейс-стади

	З 3 подходы и методы, применяемые к оценке недвижимого имущества
	Применение различных подходов и методов при оценке объекта оценки
	Устный опрос

Тестирование

Самостоятельная работа 

Решение кейс-стади

	З 4 права и обязанности оценщика, саморегулируемых организаций оценщиков
	При оценке объекта оценки учитывает права и обязанности оценщика, саморегулируемых организаций оценщиков
	Устный опрос

Тестирование

Самостоятельная работа 

Решение кейс-стади
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